                                                  РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ
ПРИТОБОЛЬНЫЙ РАЙОН 

НАГОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

НАГОРСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ 


от  28 декабря 2011 года  № 69 
с. Нагорское 


Об утверждении Положения о сдаче в аренду 
муниципального имущества и Методики

определения арендной платы при сдаче в аренду

муниципального имущества Нагорского сельсовета
 

     В соответствии со ст. 22 Устава муниципального образования Нагорского сельсовета, на основании решения Нагорской сельской Думы от 27 апреля 2006 года  № 42 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящемся в муниципальной собственности Администрации Нагорского сельсовета», решения Притобольной районной Думы от 28.02.2006 г. № 131 «О внесении изменений в решение Притобольной районной Думы от 21.10.2004 г. № 44 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду муниципального имущества и Методика определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества муниципального образования – Притобольный район», Нагорская сельская Дума 

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о сдаче в аренду муниципального имущества Нагорского сельсовета согласно приложению к настоящему решению.

2. Утвердить Методику определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества Нагорского сельсовета согласно приложению  к настоящему решению.

3. Решение вступает в силу с 01.01.2012 года.

4. Настоящее решение опубликовать в печатном органе Администрации Нагорского сельсовета и Нагорской сельской Думы «Родничок».

         5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по бюджетным  вопросам Нагорской сельской Думы (Фёдорова Г.А.).

Глава Нагорского сельсовета                                                                            А.И. Наумов

Приложение № 1 к решению 

Нагорской сельской Думы

от 28 декабря 2011 года № 69

 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду муниципального имущества и Методики определения арендной платы 

при сдаче в аренду муниципального имущества Нагорского сельсовета»

ПОЛОЖЕНИЕ

о сдаче в аренду муниципального имущества

1.Общие положения.

Настоящее положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, положением о сдаче в аренду государственного имущества Курганской области, положением об управлении муниципальным имуществом Притобольного района.

Положение определяет порядок сдачи в аренду муниципального имущества Нагорского сельсовета (далее – муниципальное имущество).

 При сдаче в аренду муниципального имущества, закрепленного за Нагорским сельсоветом, арендодателем по договору аренды выступает администрация Нагорского сельсовета.

 Сдача имущества в субаренду осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2. Заключение договора.
2.1. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации путем заключения договора аренды.

3. Арендная плата.

3.1. Расчет арендной платы производится арендодателем в соответствии с Методикой определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества.

3.2. Арендная плата за сдачу в аренду муниципального имущества перечисляется на расчетный счет администрации сельсовета или вносится наличными в кассу администрации.

3.3. В случае необходимости проведения капитального ремонта арендуемого муниципального имущества арендодатель компенсирует затраты арендатора на его проведение за счет средств от аренды, подлежащих перечислению арендодателю. Сумма затрат определяется в соответствии с проектно-сметной документацией, утвержденной Главой Нагорского сельсовета. Условия выполнения работ, сроки и размер компенсации затрат на капитальный ремонт определяются дополнительным соглашением или оговариваются договором аренды. 
4. Учет муниципального имущества, сдаваемого в аренду 

и контроль за его использованием.

4.1. Учет муниципального имущества, сдаваемого в аренду, осуществляет администрация Нагорского сельсовета.

4.2. Контроль за использованием муниципального имущества, сдаваемого в аренду, осуществляет администрация Нагорского сельсовета.

Приложение 2

к решению Нагорской сельской Думы

от 28 декабря 2011 года № 69

«Об утверждении Положения о сдаче 

в аренду муниципального имущества и 

Методики определения арендной платы 

при сдаче в аренду муниципального 

имущества Нагорского сельсовета»

МЕТОДИКА

определения арендной платы при сдаче в аренду 
муниципального имущества  Нагорского сельсовета
1.Общие положения.

1.1. Настоящая методика определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества муниципального образования Нагорского сельсовета (далее – Методика) определяет порядок расчета определения величины арендной платы за сдаваемые в аренду здания (нежилые помещения в зданиях), строения и сооружения, являющиеся собственностью администрации Нагорского сельсовета (далее – объекты аренды). 

1.2. Администрация Нагорского сельсовета обязана руководствоваться установленным порядком расчета арендной платы.

2. Методика определения величины арендной платы

 при сдаче в аренду зданий (нежилых помещений), строений и сооружений, являющихся собственностью администрации Нагорского сельсовета.

2.1. Исходная величина размера арендной платы за здания, нежилые помещения, строения, сооружения (Ар.исх.) определяется исходя из данных таблицы № 1.

Таблица № 1.

	№ п\п
	Месторасположение объектов аренды
	Исходная величина арендной платы за месяц в руб.\кв.м. общей площади

Ар.исх.

	1.
	Населенные пункты сельсовета: с. Камышное, д. Новая Деревня,  д. Заборская, с. Нагорское, с. Утятское, д. Вавилкова
	61,99


        2.2. Для дифференцированного подхода вводятся следующие коэффициенты для начисления арендной платы:

1) Коэффициент удобства расположения (Крас.)

Коэффициент удобства расположения определяет удобство расположения сдаваемого в аренду объекта недвижимости, Крас. зависит от нахождения арендуемого объекта в территориально-экономической зоне муниципального образования, наличия подъездных путей. Значения коэффициента удобства расположения установлены в таблице № 2.
Таблица № 2.

	№ п\п
	Характеристика удобства расположения
	Величина Крас.

	1.
	Расположение объекта аренды, имеющего высокую деловую активность:

- в исторически сложившейся центральной части населенного пункта в соответствии с генеральным планом застройки

- земельный участок, на котором расположен объект аренды, прилегает к дорогам федерального, областного значения

- хорошая обеспеченность подъездными путями с твердым покрытием
	1,0

	2.
	Расположение объекта аренды на окраинах населенного пункта с низкой деловой активностью
	0,7

	3.
	Иное расположение объекта аренды
	0,8


         2) Коэффициент цели использования объекта аренды (Кц.и.) устанавливается в зависимости от фактического использования арендованного объекта, определенного договором аренды. Величина Кц.и. установлена в таблице № 3

Таблица № 3.

	№ п\п
	Назначение объекта аренды
	Величина Кц.и..

	1.
	Для размещения офиса организаций, за исключением целей использования, указанных в строке 2
	1,0

	2.
	Для осуществления банковской, биржевой, страховой, адвокатской, оценочной деятельности, деятельности по обмену валют, игорного бизнеса
	1,3

	3.
	Для розничной торговли
	1,2

	4.
	Для размещения органов местного самоуправления
	0,5

	5.
	Для организации производственной деятельности
	0,5

	6.
	Для использования под склад
	0,7

	7.
	Иное назначение, не предусмотренное строками 1-6
	1,0


     3) Коэффициент качества объекта аренды (Ккач.) зависит от наличия технического обустройства, комфортности, возможности использования прилегающей территории и дифференцируется по следующим категориям:

Ккач.= а+б, где

а – учитывает расположение объекта аренды:

-отдельно стоящее здание, строение, сооружение                                                         0,6

-надземная встроено-пристроенная часть здания, строения, сооружения                   0,5

-полуподвал                                                                                                                        0,3

-подвал                                                                                                                                0,2

         б – учитывает степень технического обустройства:

- при снабжении объекта аренды централизованным водоснабжением,

  тепло- и электроэнергией устанавливается в размере                                                 0,5

- в случае отсутствия какого-либо из элементов благоустройства, за отсутствие каждого элемента понижается на                                                                                              0,1

4) Коэффициент поддержки малого предпринимательства (Кпред.) устанавливается в размере 0,7. Данный коэффициент применяется только при заключении договора аренды с субъектом малого предпринимательства, занимающегося видом деятельности, для которого арендуется имущество, менее 2 лет. Основанием для применения Кпред. Является согласие Главы Нагорского сельсовета, оформленное распоряжением.

2.3. Определение величины арендной платы:

1) Величина месячной арендной платы определяется по формуле:

Ап.= Ар.исх. * S * Крас. * Кц.и. * Ккач. * Кпред., где:

- Ап. – месячная арендная плата за объект аренды, руб;

- Ар.исх. – исходная величина размера арендной платы;

- S – общая площадь (кв.м.) здания (нежилого помещения), строения, сооружения, сдаваемого в аренду;

- Крас. – коэффициент удобства расположения;

- Кц.и. -  коэффициент цели использования объекта аренды;

- Ккач. – коэффициент качества объекта аренды;

- Кпред. – коэффициент поддержки малого предпринимательства.
